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I. ELOZMENYEK

Bogad Kdézség Onkormanyzata megbizasabol 2018-ban irodank készitette el a kdzség
telepulésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdnak és szabalyozasi tervének
felUlvizsgalatat. A telepllésszerkezeti tervet a Képvisel6-testiilet 93/2018.(XI1.29.) sz. KT
hatarozataval, a HESZ-t és az annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervet 9/2018.(XI11.31.)
onkormanyzati rendeletével elfogadta. A hatalyos rendezési tervhez a torvényi elGirdsoknak
megfeleld szakagi alatdmasztdé munkarészek elkésziiltek, allamigazgatasi, 6nkormanyzati és
partnerségi egyeztetése megtortént.

Jelen modositas célja dnkormanyzati és maganberuhazasok megvalodsitasanak elésegitése.

Az érintett ingatlanokat Bogad Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
122/2021.(V1.19.) szamu hatarozataval kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta, ezért a
véleményezés a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (EljR.) 32.§-at alapul véve targyalasos

eljigrasban zajlik.
Il. A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1. TURISZTIKAI FEJLESZTES A 044/1 HRSZ.-U TERULETEN

A helyszin leirasa

A moébdositassal érintett 044/1 hrsz.-u foldrészlet Bogad kdzség kilterlletén, a telepllés
nyugati részén, az 5611 sz. Pécs-Olasz 0sszekotd utrol megkdzelithetd terileten talalhaté.
Az Utcsatlakozast és a telek bels6é tombjét a telekhez tartozé keskeny teleknyulvany koti
Ossze, amely kizardlag a gyalogos és a gépjarmi megkodzelitést biztositja. A telek
elhelyezkedése, amorf méretei a folyamatos telekvasarlasokkal és cserékkel alakult ki,
terllete a déli horgaszté terlletét nem szamitva kb. 9,49 ha.

Miiholdfelvétel a teriiletrél Féldhivatali térkép - 044/1 hrsz.

Bogad telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modositasa
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A kulteruletet ,L” alakban atszel6 allandé vizfolyas, egyben a csapadékvizek befogaddja a
Vasas-Belvardi vizfolyas Bogadi mellékaga. Valamikor jelentésebb volt (hiszen idészakosan
vizimalmokat is hajtott), a vizrendezések soran azonban jelent6ségét vesztette a Bogadi
mellékagba észak fel6l becsatlakozo arokrendszer. Maganberuhazasban horgasztavat
alakitottak ki a Bogadi-mellékag vizhozamara teleptilve a 045 hrsz. foldtertlet, illetve a 048/1
hrsz. foldterllet &sszevonasaval keletkezd 044/1 hrsz.-u foldrészlet déli végének
felhasznalasaval.

A telek déli részét 400 kV-os és 132 kV-o0s villamos szabadvezetékek keresztezik.

A telken jelenleg két 6nallé gazdasagi t6 talalhatd, melyeket ugyancsak a telket érint6
nyiltvizi csatorna lat el vizzel. A telekre joger8s épitési engedély alapjan két szerkezetileg
Osszeépitett raktar éplletet készitenek. A terlleten a tereprendezés, a ndvényesités, a
burkolati rendszerek részben mar elkészliltek.

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6kben

A terlletfelhasznalasi kategoriak és az dvezetek lehatarolasa a telepllésrendezési eszkdzok
hatalyba lépésekor ismert foldnyilvantartasi térképet alapul véve tortént.

Ez alapjan a terllet déli része a telepulésszerkezeti terven vizgazdalkodasi terulet (V),
északi része pedig legel6 mivelési agu altalanos mezdgazdasagi terilet (Ma)
terlletfelhasznalasi egységbe kertilt.

Az Ovezeti besorolds a telepulésszerkezeti tervhez igazodva altalanos mez6gazdasagi
terllet Ma-1 jell dvezete, illetve vizgazdalkodasi tertlet V-1 (allandé vizfolyas, jelentds arok)
és V-2 (t6) dvezete. A vonatkozd elbirasokat a HESZ altalanos mezdgazdasagi teriiletrd|
sz0l6 26.§ (1) bekezdése, illetve a vizgazdalkodasi terlletrdl szélo 27.§ (2) és (3) bekezdése
tartalmazza.

A terllet és kornyezete az orszagos 6koldgiai haldzaton bellli 6koldgiai folyoso.
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Mind a telepulésszerkezeti terv, mind pedig a szabalyozasi terv tartalmazza a telek déli része
felett huz6doé 400 kV-os és 132 kV-os villamos szabadvezetéket és ezek biztonsagi dvezetét.

A maodositas célja

A telek tulajdonosa a 044/1 hrsz.-u foldrészlet déli részének idegenforgalmi célu fejlesztését
tervezi. A beruhazas keretében a benyuijtott telepitési tanulmanyterv szerint a terileten a
meglévd épllet atalakitasaval és kisebb bdévitésével rendezvényhazat (kb. brutté 600 m2
alapterilet), a nyugati telekhatar kdzelében pedig 2 db, egyenként 10 egységet tartalmazo
apartmanhazat (2x500 m2 brutté alapterilet) kivan felépiteni. A tervezett szintszam az
apartmanhazak esetében foldszint + tetbtér-beépités, a rendezvényhaz foldszintes. A
tervezett beépitettség a telek tertletéhez képest elenyészé (kb. 1,7%).

A modositas ceélja a terllet beruhazas céljanak megfeleld teriletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozé el6irasok kidolgozasaval a tervezett fejlesztés
megvaldsitasanak elésegitése.

A tervezett beruhazas helyszinrajza - vazlatterv
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A teriilet a modositott telepiilésrendezési eszk6zokben

Telepulésszerkezeti terv

A modositds soran a terilet a fejlesztés
céljanak megfeleléen idegenforgalmi célu,
beépitésre nem szant kuldnleges terulet
terlletfelhasznalasi egységbe kerul (Kb-1d),
a telek déli részén talalhaté horgasztd
pontositott  lehatarolassal tovabbra s
vizgazdalkodasi terilet marad (V).

A mobdositott  telepllésszerkezeti terv
tovabbra is tartalmazza a tertiletet is érint6
Okolodgiai folyosé lehatarolasat, illetve a telek
déli része felett hizodoé 400 kV-os és 132
kV-os villamos szabadvezetéket és ezek
biztonsagi dvezetét.

A modositas soran U beépitésre szant
terllet kijelolésére nem ker(lt sor.

A maddosulo tertilet Baranya Megye Terliletrendezési Tervében

A médositas a Baranya megye szerkezeti terve szerinti mez6gazdasagi térséget érinti. A
megye szerkezeti terve és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolasat a szerkezeti
terv leirdsanak médositasa tartalmazza.

A mobdosulé terlletet Baranya megye terlletrendezési tervében az orszagos oOkoldgiai
halézat Okoldgiai folyosd Ovezetének kivételével orszdgos dvezet nem érinti. A megyei
Ovezetek kozll a telepllés (ezen belll a médosuld terllet is) az asvanyi nyersanyag-vagyon
terllet dvezet, illetve az egyutt tervezésre javasolt terllet dvezetének része.

Bogad teriiletét érinté orszagos 6vezetek

Orszagos 6kologiai Erdék 6vezete Erdételepitésre javasolt Tajképvédelmi teriilet
hélézat tertiletének teriilet 6vezete ovezete
oOvezetei
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Bogad teriiletét érinté megyei 6vezetek

Asvéanyvagyon- Egyiitt tervezésre
gazdélkodasi tertilet javasolt tertilet 6vezete
Ovezete

A terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasat a szerkezeti terv leiras modositasa
tartalmazza.

Helyi épitési szabalyzat

A teleplilésszerkezeti terlletfelhasznalasi
| egységeket alapul véve a 044/1 hrsz.-u
foldrészlet északi része a tervezett
beruhazas céljanak megfeleléen
idegenforgalmi célu kulonleges beépitésre
nem szant terllet 6vezetbe keril (Kb-Id). A
vonatkozd Ovezeti elbirasok az alabbiak
(HESZ 29.§ (4), moédosité rendelet 6.§):

A ,,Kb-ld” jeli kilénleges terilet turisztikai
‘| célra, ahol elsésorban rendezvények
(| lebonyolitasara alkalmas, vendéglaté és
szallashely szolgaltatd rendeltetési épuletek
épithetdk az alabbi el6irasok betartasaval:

a)Legkisebb telekterilet: 10.000 m2
b)Beépitési mod: szabadon allé
c)Legnagyobb beépitettség: 3%

d)Legnagyobb épiletmagassag: 5,50 m
20 SR e)Legkisebb el6kert: 10 m
\ 7;;5;;— ; é&éfﬁ?;% f)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint, a parti
> T ]| sav figyelembe vételével
A T T _."?E?E_*’ g)Legkisebb hatsokert: 10 m
] S Al /a0 | h)Legkisebb zoldfeliilet: 80%

i)Kozterulet fel6li kerités legfeljebb 1,80 m

Kivégat a médositott kiilteriileti szabalyozasi | magas lehet. A kerités  kialakitasara
tervbél vonatkoz6 elbirasokat a TkR. tartalmazza.

A horgaszt6 terlilete tovabbra is a V-2 jeli dvezetbe tartozik, a vonatkozé el6irasok a
modositas soran nem valtoznak.

A modositott szabalyozasi terv tovabbra is tartalmazza a terlletet is érinté 6koldgiai folyosé
lehatarolasat, illetve a telek déli része felett huzodd 400 kV-os és 132 kV-os villamos
szabadvezetéket és ezek biztonsagi dvezetét.

Bogad telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modositasa
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A modosuld alatamaszté munkarészek

Kozlekedés

A telek megkozelitése az 5611 sz. 6sszekdtd uton jelenleg is biztositott.

A rendeltetésszeri(i hasznalathoz szilkséges mennyiségli gépjarmi és kerékpar elhelyezését
telken belul kell megoldani.

Tajrendezés, természetvédelem

A modositassal érintett terilet
* Natura 2000 terUletet és
« védett természeti terlletet,
* tajképvédelmi terlletet,
« védelemre tervezett természeti teriletet,
» egyedi tgjertéket valamint
* ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

A terlilet része a Baranya megye teriletrendezési tervében lehatarolt dkologiai folyoso
Ovezetnek. A modositads soran Ujonnan beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor,
igy a telepulésszerkezeti terv és a terlletrendezési terv 6sszhangja biztositott.

A tulajdonos fokozott figyelmet fordit a terlilet 6koldgiai értékeinek megbrzésére, erre a
HESZ 6vezeti eléirasaban alkalmazott kismértékii beépithetéség (3%), valamint a telek
terlletének jelentds részére el6irt ndvényesités (legkisebb zoldfelllet 80%) raerdsit.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor, a telepllés
kbzigazgatasi terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A tervezett éplletek tajba illesztésérdl a telepulésképi rendelet gondoskodik.

Orokségvédelem

A modosuld terilet vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos helyszint, régészeti
lel6helyet, miiemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat, térténeti
telepilési teriletet, torténeti kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mlvi értékvédelemmel
érintett épulletet vagy teruletet nem érint.

Koézmivesités

A telek villamos arammal és ivovizzel jelenleg is ellatott, a tervezett fejlesztés nem igényli a
meglévd kapacitasok bdvitését. A tlziviz ellatas szlikség esetén a telken lévé tavak vizének
felhasznalasaval biztosithatd. A kommunalis szennyviz gyijtése megoldott. A csapadékviz
elvezetése telken belll szintén megoldott.

Epitmények elhelyezésekor a telket keresztezé villamos szabadvezetékek biztonsagi
Ovezetét figyelembe kell venni.

Kornyezetvédelem — Id. Osszesitve az 5. moédositasban

Bogad telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modositasa
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2. C')VEZE'!'I BESOROLAS MODOSITASA A 065/15-065/19 HRSZ.-U FOLDRESZLETEK
TERULETEN

A helyszin leirasa

A modositassal érintett foldrészletek (hrsz.: 065/15-065/19) Bogad kdzseég kiilteriletén, a
telepuléstdl északkeletre taldlhatdk. A terllet dél fel6l meglévé gazdasagi terllettel, észak
felél szantd mivelési agu altalanos mezdgazdasagi terllettel szomszédos. Kelet felél a 074
hrsz.-U arok, nyugat felél a 064 hrsz.-iU mezdégazdasagi Ut hatarolja. Az arkon és az uton tul
szantéfoldek tertinek el.

Az ingatlanok megkozelitése dél feldl, az 5611. sz. Pécs-Olasz 6sszekotdé utrdl leagazo
kiszolgal6 uton, majd az ennek folytatasaban talalhaté 064 hrsz.-u uton térténik.

Az egy tulajdonos kezében Iévd, enyhe lejtési terlletet kbzépen, kelet-nyugati iranyban 400
kV-os és 132 kV-os villamos szabadvezetékek metszik.

A terllet déli szélén talalhato két telken (hrsz.: 065/15 és 065/16) gazdasagi épuletek allnak,
az északi teriletrészen elsésorban a lovasturizmus és az ahhoz kdzvetlenil kapcsolodo
szolgaltatas a meghatarozo (lovagoltatas, lovasijaszat).

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A modositassal érintett foldrészletek terliletét a hatalyos teleplilésszerkezeti terv altalanos
gazdasagi terulet kategériaba sorolja (Ga).

Az 6vezeti besorolas a teleplilésszerkezeti tervhez igazodva altalanos gazdasagi tertlet Ga
jelt 6vezete, ahol a jelen médositas soran alkalmazandd, 2021. julius 15.-ig hatalyos OTEK
alapjan lako rendeltetés nem helyezheté el. A vonatkoz6 el6irasokat a HESZ altalanos
gazdasagi terlletrdl szolé 18.§-a tartalmazza.

Bogad telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modositasa
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A gazdasagi rendeltetési éplletek tajba illesztése érdekében a szabalyozasi terv a terilet
szélein belltetendé teleksavot jeldl ki.

Mind a telepllésszerkezeti terv, mind pedig a szabalyozasi terv tartalmazza a terilet
k6zépsb6 része felett huzodd 400 kV-os és 132 kV-os villamos szabadvezetéket és ezek
biztonsagi 6vezetét.

A maddositas célja

A Bogad, 065/15-065/19 helyrajzi szamu féldrészletek terlletén turisztikai, szabadidds
tevékenységet elésegitd céllal nyujtott szolgaltatas (lovaspalya, lovasijaszat) valosul meg. A
szolgaltatas kdzvetlenségére is tekintettel a tulajdonos a terlleten sajat céljara szolgald
lakdéplletet kivan épiteni, a jovében pedig a lovaspalya bévitését, a latogatok kiszolgalasara
alkalmas funkcidk (vendéglatas, szallashely) kialakitdsat, a szolgaltatas min&ségének
fejlesztésére iranyuld tevékenységek megvaldsitasat tervezi.

A tervezett fejlesztéseket a hatalyos telepillésrendezési eszk6zdk nem teszik lehetbveé.
A modositas célja a terllet kialakult allapothoz igazodé terliletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozo el6irasok kidolgozasaval a tervezett lakéépllet, illetve

a tovabbi rekreacios funkciok megvaldsitasanak elsegitése.

A teriilet a modositott telepiilésrendezési eszk6zo6kben

Telepulésszerkezeti terv

A terlilet a modositds soran a kérelem
céljanak megfeleléen rekreaciés célu,
beépitésre  szant  kulonleges  terulet
terlletfelhasznalasi egységbe keril (K-Re).

A modositott  teleplilésszerkezeti  terv
tovabbra is tartalmazza a terllet k6zépsé
része felett huzodo 400 kV-os és 132 kV-os
villamos szabadvezetéket és ezek biztonsagi
Ovezetét.

A moébdositas soran Uj beépitésre szant
terllet kijelolésére nem ker(lt sor.

A N
; ~ AR 2N
\ 279 O\ & -
L - | . v Y OHOND-C

o

Kivagat a modositott telepiilésszerkezeti tervbd

A modosulé teriilet Baranya Megye Terliletrendezési Tervében

A modosuld teriilet Baranya megye szerkezeti terve szerinti telepuilési térség. A moédositas
soran alkalmazott terlletfelhasznalasi kategodria (kildnleges beépitésre szant terilet)
telepulési térség teruletén kijeldlhets.

A médosulé terlletet Baranya megye terlletrendezési tervében orszagos 6vezet nem érinti.
A megyei dvezetek kozll a teleplilés a teljes igazgatasi terilettel jelolt asvanyi nyersanyag-
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vagyon terllet 6vezet, illetve az egyltt tervezésre javasolt terllet dvezetének része. A
modositas asvanyvagyon-gazdalkodasi teriletet nem érint.

A terlletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasat a szerkezeti terv leirds modositasa
tartalmazza.

Helyi épitési szabalyzat

A telepllésszerkezeti tervet alapul véve a
065/15-065/19 hrsz.-u foldrészletek
rekreacids célu kuldnleges beépitésre szant
.| terlleti épitési o6vezetbe keril (K-Re). A
vonatkozd Ovezeti elbirasok az aldbbiak
(HESZ 20.§ (4), médosité rendelet 4.8):

A ,,K-Re” jelli klldnleges teriilet elsésorban a
lovasturizmust és az ehhez kapcsolodo
szabadid6s  tevékenységeket  kiszolgalo
rekreacidos, vendéglaté és szallashely
szolgaltatd funkciok elhelyezése céljara
szolgal, ahol az els6dleges rendeltetési
éplletek mellett a tulajdonos (kezel§)
szamara legfeliebb 1 db lakéépllet is
épithetd.

a)Legkisebb telektertlet: 3000 m2
b)Legkisebb telekszélesség: 30 m
b)Beépitési mod: szabadon allé
c)Legnagyobb beépitettség: 10%
d)Legnagyobb épiletmagassag: 5,50 m
e)Legkisebb el6kert: 10 m

f)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint
g)Legkisebb hatsokert: 10 m

h)Legkisebb zdldfelllet: 60%

i)Koztertlet fel6li kerités legfeljebb 1,80 m
Kivagat a modositott belteriileti szabalyozasi | magas lehet. A kerités kialakitasara

tervbol vonatkozo el@irasokat a TkR. tartalmazza.

A modositott szabalyozasi terv tovabbra is tartalmazza a terilet kozépsé része felett huzodo
400 kV-os és 132 kV-os villamos szabadvezetéket és ezek biztonsagi dvezetét. A biztonsagi
Ovezeten belll épitményt elhelyezni a vonatkoz6 szabvanyok figyelembe vételével szabad.

Az épitészeti elvarasok szabalyozasa érdekében jelen eljarassal parhuzamosan a
telepilésképi rendelet médositasa is zajlik.

A modosuld alatamaszto munkarészek

Kozlekedés

A moédositassal érintett ingatlanok megkdzelitése dél felél, az 5611. sz. Pécs-Olasz
Osszekotd utrél leagazo kiszolgald uton, majd az ennek folytatasaban talalhaté 064 hrsz.-u
uton jelenleg is megoldott.
A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges mennyiségl gépjarml és kerékpar elhelyezését
telken belll kell megoldani.

Bogad telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi modositasa
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Tajrendezés, természetvédelem

A modositassal érintett terilet
* Natura 2000 terlletet és
« védett természeti teruletet,
* orszagos 6koldgiai haldzat teriletét,
* tajképvédelmi terlletet,
« védelemre tervezett természeti teriletet,
» egyedi tgjertéket valamint
* ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

A moédositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerll sor, a telepllés
kdzigazgatasi tertletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A tervezett épliletek tajba illesztésérdl a telepulésképi rendelet gondoskodik.

Orokséqgvédelem

A modosuld terllet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, régészeti
lel6helyet, miemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat, torténeti
telepulési terlletet, torténeti kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mlvi értékvédelemmel
érintett éplletet vagy teriletet nem érint.

Kozmiivesités

A terilet villamos arammal és ivévizzel jelenleg is ellatott. Az oltoviz ellatasrol a vonatkozé
jogszabalyonak megfeleléen kell gondoskodni.

A kommunalis szennyviz gyUjtésérél és artalmatlanitasarél gondoskodni kell.

A csapadékviz gyljtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését k6zmal terv alapjan
biztositani kell.

Epitmények elhelyezésekor a telket keresztezé villamos szabadvezetékek biztonsagi
Ovezetét figyelembe kell venni.

Kornyezetvédelem — Id. Osszesitve az 5. moédositasban
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3. OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA IPARI GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE
ERDEKEBEN

A helyszin leirasa

A modositassal érintett foldrészletek (hrsz.: 078/8-078/10) Bogad kozség kdilterlletén, a
keleti kézigazgatasi hatar kbzelében, a Bogad-Hus Kft. huslizemétdl délre talalhatok. A
terllet kelet és dél fel6l szanté mivelési agu altalanos mez6gazdasagi tertlettel, nyugat felél
mezégazdasagi Uzemi terillettel, észak fel6l a mar emlitett husizemmel hataros.

A harom ingatlan mdvelésbdl kivett, miivelési aga ,major”.

Az enyhe lejtési, beépitetlen tertlet megkozelitése észak fel6l, az 5611. sz. Pécs-Olasz
Osszekotd utrdl leagazé maganuton torténik.

A terllet valaha a tsz-major része volt, amelyet a kozelmultban megvasarolt Bogad Kozseg
Onkormanyzata.

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél

A modositassal érintett foldrészleteket a hatalyos telepulésszerkezeti terv mezégazdasagi
Uzemi terulet kategoriaba sorolja (K-Mu).

Az Gvezeti besorolas a teleplleésszerkezeti tervhez igazodva mezGgazdasagi Uzemi terulet
K-Mu jell 6vezete. A vonatkozo el8irasokat a HESZ mez8gazdasagi Uzemi teruletrél szold
20.§ (3) bekezdése tartalmazza.

A terllet északi részét régészeti lelhely, illetve a DDNPI akkori nyilvantartasa szerinti
lehatarolassal az orszagos Okolégiai halézaton bellli magtertlet érinti.
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A maddositas célja

Bogad Kdzség Onkormanyzata megvasarolta a hustizemtél délre talalhaté 078/8, 078/9 és
078/10 hrsz.-u ingatlanokat. Az Onkormanyzat a terlletet gazdasagi teruleti funkciok
elhelyezésére kivanja alkalmassa tenni, ennek érdekében kezdeményezte a hatalyos terv
szerinti 6vezeti besorolas médositasat.

A modositas célja a terllet fejlesztési célhoz igazodd teriiletfelnasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozé el6irasok kidolgozasaval a tervezett gazdasagi tertlet
megvalositasanak elésegitése.

A teriilet a modositott teleplilésrendezési eszk6zokben

Telepulésszerkezeti terv

oL A teriilet a modositas soran a fejlesztési
célnak megfeleléen altalanos gazdasagi
terllet teruletfelhasznalasi egységbe kerul
(Ga).

A modositas soran U beépitésre szant
terdlet kijelolésére nem kerdl sor.

A hatalyos terv készitése sordn az
onkormanyzat a belterllet és a meglévd
beépitésre szant terllet beépitési
lehetéségeinek megkonnyitése érdekében
kezdeményezte a Duna-Drava Nemzeti Park
Igazgatosagnal az o©koldgiai folyosd és a
magteriilet lehatarolasanak mddositasat.
Erre a hatélyos terv elfogadasaig nem kertilt
sor.

\ \ . \ - ¥ “
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Jelen modositas keretében, Baranya megye
id6kozben elfogadott uj terlletrendezési
tervét alapul véve sor kerllt az o6kologiai
folyos6 és a magterilet lehatarolasanak
pontositasara. Ez alapjan a modosulé tertlet
mar nem érint magteruletet.

Kivagat a modositott teleplilésszerkezeti tervbél

A telepllésszerkezeti terv modositasa tovabbra is tartalmazza a terilet északi részét érintd
régészeti leléhely lehatarolasat.

A maddosulo tertilet Baranya Megye Terliletrendezési Tervében

A modosuld terilet Baranya megye szerkezeti terve szerinti telepulési térség. A modositas
soran alkalmazott terlletfelhasznalasi kategodria (klldnleges beépitésre szant terilet)
telepulési térség teruletén kijeldlhetd.

A modosuld terlletet Baranya megye terlletrendezési tervében orszagos 6vezet nem érinti.
A megyei dvezetek kozul a teleplilés a teljes igazgatasi tertlettel jelolt asvanyi nyersanyag-
vagyon terllet dvezet, illetve az egyltt tervezésre javasolt terlilet dvezetének része. A
modositas asvanyvagyon-gazdalkodasi teriletet nem érint.

A terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasat a szerkezeti terv leiras modositasa
tartalmazza.
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Helyi épitési szabalyzat

OO ORI LA
e L OO AN

Kivagat a moédositott beltertileti szabélyozasi
tervbdl

A telepllésszerkezeti tervet alapul véve a
078/8-078/10  hrsz.-u  foldrészletek az
altalanos gazdasagi terilet Ga-1 jeld
Ovezetébe kerllnek. A vonatkozd Ovezeti
eldirasok az alabbiak (HESZ 18.§ (3),
modositd rendelet 3.§):

A ,,Ga-1” jell épitési dvezet

a)Legkisebb telektertlet: 2500 m2
b)Legkisebb telekszélesség: 30 m
c)Beépitési mod: szabadon allé
d)Legnagyobb beépitettség: 60%
e)Legnagyobb épiletmagassag: 10,50 m, a
31.§ szerinti eltérés lehetéségével
f)Legkisebb el6kert: 0 m, az épitmények
portaépulet, mérleghaz és kerékpartarold
kivételével az utcai telekhatartél legalabb 10
m-re épitenddk

g)Legkisebb oldalkert: 8 m

h)Legkisebb hatsékert: 8 m

i)Legkisebb zoldfellilet: 30%, amely a
szabalyozasi terven jeldlt  belltetendd
terlletsavban  harom  lombkorona-szint(

névényallomannyal, amennyiben a
zoldfelUleti mutato teljesitéséhez ezen felll
szUkséges, az épitési telek belsd részének
novényesitésével teljesitendd. A zoldfelllet
kialakitdsanak egyéb szabalyait a
telepulésképi rendelet tartalmazza.

j)Kerités legalabb 1,80 m, de legfeljebb 2,50
m magas lehet. A Kerités kialakitasara
vonatkozé elbirdsokat a TkR. tartalmazza.

A varhatéan megndvekvé teherforgalom

z6kkenémentes lebonyolitdsa érdekében a

szabalyozasi terv a teruletet feltdr6 maganut szamara 12 m szélességu teruletet irdnyoz eld.

A szabalyozasi terv modositasa tovabbra is jeloli a 078/8 hrsz.-u foldrészlet régészet
érintettségét. A betartandé eléirasokat a HESZ tartalmazza.

A modosulé alatamaszto munkarészek

Kozlekedés

A moddositassal érintett terlilet megkozelitése észak feldl, az 5611. sz. Pécs-Olasz 6sszekoto
utrél leagazé maganuton jelenleg is biztositott.

A varhatéan megnovekvé teherforgalom

zO0kkenémentes lebonyolitasa érdekében a

szabalyozasi terv a terlletet feltar6 maganutat kilén jeldli, az Ut szamara 12 m szélességi

terlletet irdnyoz elé.

A rendeltetésszerii hasznalathoz szilkséges mennyiségl gépjarmi és kerékpar elhelyezését

telken belll kell megoldani.
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Tajrendezés, természetvédelem

A modositassal érintett terilet
* Natura 2000 terlletet és
« védett természeti teruletet,
* orszagos 6koldgiai haldzat teriletét,
* tajképvédelmi terlletet,
« védelemre tervezett természeti teriletet,
» egyedi tgjertéket valamint
* ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

A moédositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerill sor, a telepllés
kdzigazgatasi tertletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A terillet tajba illesztése érdekében a HESZ legkisebb zéldfeliiletre vonatkozé elSirasa
részletesen foglalkozik a telekhatarok menti és a belsé zoldfellletek ndvényesitésével az
alabbiak szerint:

sLegkisebb zoldfeliilet: 30%, amely a szabalyozasi terven jeldlt beliltetendd
tertiletsavban harom lombkorona-szintli névényéallomannyal, —amennyiben a
zéldfeliileti mutato teljesitéséhez ezen felil sziikséges, az épitési telek belsd
részének névényesitésével teljesitendd. A zéldfeliilet kialakitasanak egyéb szabalyait
a teleplilésképi rendelet tartalmazza.”

Orokségvédelem

A moddosuld terllet vilagéroksegi és vilagorokségi varomanyos helyszint, miemléket és
annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat, torténeti telepllési teriletet, térténeti
kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mivi értékvédelemmel érintett épulletet vagy teriletet
nem érint.

A 078/8 hrsz.-u ingatlan északi része érinti a ,94555” azonositdju, ,Romonyai uttél délre”
elnevezési régészeti lel6helyet. Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0l6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

Kozmiivesités

A terilet villamos arammal jelenleg is ellatott.

A vizellatas a Kossuth utcai halézatrél valé lecsatlakozassal oldhatdé meg. Az oltdviz
ellatasrol a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen kell gondoskodni.

A terllet szennyviz csatornaval nem rendelkezik, a gerinchalézat a Kossuth utcaban érhetd
el.

A csapadékviz gyljtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését k6zmil terv alapjan
biztositani kell.

Kornyezetvédelem — Id. Osszesitve az 5. moédositasban
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4. OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA A ZRiNYI KOZ ES A VIRAG UTCA KOZTI
TERULETEN

A helyszin leirasa

A moddositassal érintett terlilet Bogad kdzség belterlletén, a Zrinyi kdz és a Virag utca kozott
helyezkedik el. Az érintett helyrajzi szamok: 115, 116/1, 116/2 és 117.

A terlletet kelet, nyugat és észak fel6l csaladihazas beépitési lakoteriletek, dél felél a
Vasas-Belvardi vizfolyas Bogadi-mellékaga hatarolja.

A terulet vizfolyas melletti része vizesedésre hajlamos.

A 115 hrsz.-u telek megkozelitése a Zrinyi kozrél, a 116/1, 116/2 és 117 hrsz.-u telkek
megkozelitése a Virag utcarol torténik.

A 116/2 hrsz.-u telken csaladi lakdépilet, a 115 hrsz.-u telken gazdasagi épiilet all, a masik
két telek beépitetlen.

A 115 és a 116/1 hrsz.-Uu ingatlanra Bogad Koézség Onkormanyzata elévasarlasi jogot
jegyeztetett be.

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben

>

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél

A modositassal érintett terlletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv a tényleges hasznalat
alapjan falusias lakéterilet kategoériaba sorolja (Lf).

Az Ovezeti besorolas a telepulésszerkezeti tervhez igazodva falusias lakdterilet Lf-1 jell
épitési Ovezete. A vonatkozé elbirasokat a HESZ falusias lakéterlletrdl szélo 14.§ (2)
bekezdése tartalmazza. Eszerint az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telektertlet 800
m2.

A szabalyozasi terv jeldli a Vasas-Belvardi vizfolyas Bogadi-mellékaga menti, vizesedésre
hajlamos teruletsavot, illetve lehatarolja az elévasarlasi joggal érintett ingatlanokat.

A modositas célja

A kézelmultban az énkormanyzat részérél felmerilt, hogy amennyiben elévasarlasi jogaval
élni tudna, a vizesedésre hajlamos terlletsav figyelembe vételével a teriiletet atosztana.

Az atosztas feltétele a hatalyos HESZ szerinti legkisebb telekteriilet csdkkentése (800 m2
helyett 600 m2).

A modositas célia a tervezett atosztds megvaldsitasa érdekében a hatalyos HESZ
pontositasa. A modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.
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A teriilet a modositott telepiilésrendezési eszk6zokben

Helyi épitési szabalyzat

Kivagat a modositott belteriileti szabalyozasi tervbdl

Mivel nem cél a telekterilet csdkkentését a teljes Lf-1 Ovezetre kiterjeszteni, a modositas
soran az érintett ingatlanok kulon épitési dvezetbe keriilnek (Lf-4). A vonatkozé telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a HESZ 14.§ (5) bekezdése tartalmazza (médosité rendelet 2.§) az
alabbiak szerint:

Az, Lf-4” jelii épitési bvezet

a)Lakasszam: épitési telkenként legfeljebb 2 db, egy épliletben elhelyezve
b)Legkisebb telekteriilet: 600 m2

c)Legkisebb telekszélesség: 14 m

d)Beépitési mod: oldalhataron allo

e)Legnagyobb beépitettség: 30%

f)Legnagyobb épliletmagassag: 5,00 m, ezt az értéket az utcai homlokzat magassaga
kiilbn szamitva sem haladhatja meg

g)Legkisebb elb6kert: az utcasoron kialakult mérethez igazodjon

h)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint

i)Legkisebb hatsokert: 6 m

J)Legkisebb zéldfeliilet: 40%

k)Kozteriilet feldli kerités magassaga legfeljebb 1,80 m legyen. A kerités kialakitasara
vonatkozé elbirasokat a TkR. tartalmazza.

A tervezett 6vezeti el6irasok csak a legkisebb telekterilet vonatkozasaban térnek el az Lf-1
Ovezetre vonatkozo elbirasoktol.

A modosulé alatamaszté munkarészek
Kozlekedés

A 115 hrsz.-u telek megkdzelitése a Zrinyi kdzrél, a 116/1, 116/2 és 117 hrsz.-u telkek
megkozelitése a Virag utcardl torténik. Telekalakitas esetén figyelemmel kell lenni arra, hogy
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ahhoz, hogy a telek beépithetd legyen, kozterlletrél, vagy maganutrol vald
megkozelithet6ségét biztositani kell.

A rendeltetésszeri(i hasznalathoz szilkséges mennyiségli gépjarmi és kerékpar elhelyezését
telken belul kell megoldani.

Tajrendezés, természetvédelem

A modositassal érintett terulet
* Natura 2000 terlletet és
« védett természeti terlletet,
* orszagos 6koldgiai halézat tertletét,
* tajképveédelmi terlletet,
» védelemre tervezett természeti teriletet,
 egyedi tgjértéket valamint
» ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor, a telepllés
kdzigazgatasi terliletére szamitott biologiai aktivitasérték nem valtozik.

Orokséqgvédelem

A modosuld terllet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, régészeti
lel6helyet, miiemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat, térténeti
telepulési terlletet, torténeti kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mlvi értékvédelemmel
érintett éplletet vagy teriletet nem érint.

Kozmiivesités

A terllet k6zmUellatasa az utca haldzatokrdl megoldott.
A csapadékviz gyljtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését k6zmi terv alapjan
biztositani kell.

Kornyezetvédelem — Id. Osszesitve az 5. moédositasban

5. KOZTERULETI HATARVONAL PONTOSITASA A RAKOCZI UTCABAN

A helyszin leirasa

A modositassal érintett terlilet a Bogad kdzség belterlletének keleti részén, a Kossuth Lajos
utcarol (5611 sz. Ut) leagazé Rakdczi Ferenc utca és az ennek keleti oldalan fekvé 227 hrsz.-
U ingatlan. A 227 hrsz.-U, lakéhaz és udvar mivelési agu telken allo épulet elékert nélkili, a
vizéra akna az épllet elétt, kézterlleten talalhaté. A Rakoczi utca a 227 hrsz.-u telek
térségében kiteresedik, a kozterllet szélessége 30-35 m.

A teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben

A moddositassal érintett ingatlant a hatalyos telepillésszerkezeti terv a tényleges hasznalat
alapjan falusias lakéterilet kategériaba sorolja (Lf).

Az Ovezeti besorolas a telepulésszerkezeti tervhez igazodva falusias lakoterllet Lf-1 jell
épitési Ovezete. A vonatkozé elbirasokat a HESZ falusias lakéterlletrdl szélo 14.§ (2)
bekezdése tartalmazza.
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Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél

A modositas célja

A 227 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az onkormanyzathoz, hogy
terlletcserével tegye lehetévé az eddig az utcai telekhataron allé épulet elétt elkert
kialakitasat. A teruletcserével az eddig kozteruleten |évé vizora akna a leend6 el6kertbe
kertlne.

A modositas célja a szabalyozasi vonal korrekcidjaval a kért terliletcsere lehet6ségének
megteremtése. A modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.

A teriilet a médositott telepiilésrendezési eszk6zokben

Helyi épitési szabalyzat

Kivagat a modositott belteriileti szabalyozasi tervbdl

A modositas soran a kozterileti hatarvonal a kérelemnek eleget téve valtozik: a meglévd
épulet el6tt a 232 hrsz.-U kozut terliletébdl 75 m2 a 227 hrsz.-U ingatlan része lesz, cserébe
a 227 hrsz.-u telek délnyugati sarkabol 75 m2 a Rakoczi utca része lesz.

Az Lf-1 jell épitési Ovezetre vonatkozo elbirasok nem valtoznak.

A modosuld alatamaszté munkarészek

Kozlekedés

A kozteruleti hatarvonal korrekcidjaval a Rakéczi utca vonalvezetése az eddig az utat
lesz(ikit6 teleksarok kdzterlletbe csatolasaval kedvez8bbé valik.
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Tajrendezés, természetvédelem

A modositassal érintett terilet
* Natura 2000 terUletet és
« védett természeti terlletet,
* orszagos 6koldgiai halézat tertletét,
* tajképvédelmi terlletet,
» védelemre tervezett természeti teriletet,
* egyedi tajértéket valamint
» ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

A modositdas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor, a telepllés
kbzigazgatasi terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

Orokséqvédelem

A modosuld terllet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, régészeti
lel6helyet, miiemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat, térténeti
telepulési teruletet, torténeti kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mivi értékvédelemmel
érintett épulletet vagy teruletet nem érint.

Koézmivesités
A terllet kdézmdiellatasa és csapadékviz elvezetése az utca halézatokrél megoldott. A

modositds kovetkeztében a kordbban kozterlleten 1évé vizéra akna a 227 hrsz.-u ingatlan
terlletére kerdl.
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Kornyezetvédelem

A telepllésfejlesztési koncepciorédl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepilés
egészére készulb telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’
esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részei telepulésrendezési eszkbzeinek kidolgozasakor, modositasakor a
kdrnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozo, illetve a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és a vizligyi hatésag a kornyezeti értékelés
elvégzésének szikségességérdl.

A tervismertetés 6t médosité javaslatot tartalmaz:

1./ Turisztikai fejlesztés a 044/1 hrsz.-u tertleten

2./ Ovezeti besorolas mddositasa a 065/15-065/19 hrsz.-u foldrészletek terliletén
3./ Ovezeti besorolas modositasa ipari gazdasagi teriilet kijeldlése érdekében
4./ Ovezeti besorolas mddositasa a Zrinyi kbz és a Virag utca kozti teriileten

5./ Kdzterlleti hatarvonal pontositasa a Rakdczi utcaban

1./ Turisztikai fejlesztés a 044/1 hrsz.-u teriileten
A mddositas célja

A telek tulajdonosa a 044/1 hrsz.-u foldrészlet déli részének idegenforgalmi célu fejlesztését
tervezi. A beruhazas keretében a benyuijtott telepitési tanulmanyterv szerint a teruleten a
meglévd épllet atalakitasaval és kisebb bdvitésével rendezvényhazat (kb. brutté 600 m2
alapterllet), a nyugati telekhatar kdzelében pedig 2 db, egyenként 10 egységet tartalmazo
apartmanhazat (2x500 m2 brutté alapterilet) kivan felépiteni. A tervezett szintszam az
apartmanhazak esetében foldszint + tet6tér-beépités, a rendezvényhaz foldszintes. A
tervezett beépitettség a telek tertletéhez képest elenyészé (kb. 1,7%).

A modositas célja a terllet beruhazas céljanak megfeleld teriletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozé el6irasok kidolgozasaval a tervezett fejlesztés
megvaldsitasanak elésegitése.

A mobdositas soran a terilet a fejlesztés céljanak megfeleléen idegenforgalmi célu,
beépitésre nem szant kilonleges terllet terilletfelhasznalasi egységbe keril (Kb-Id), a telek
déli részén talalhaté horgasztod pontositott lehatérolassal tovabbra is vizgazdalkodasi terllet
marad (V).

A modositott teleplilésszerkezeti terv tovabbra is tartalmazza a teriletet is érinté 6koldgiai
folyosoé lehatarolasat, illetve a telek déli része felett huz6do 400 kV-os és 132 kV-o0s villamos
szabadvezetéket és ezek biztonsagi dvezetét.

Az el6zetes tervek szerint:

o A telek megkozelitése az 5611 sz. 6sszekotd uton jelenleg is biztositott.

o A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges mennyiségl gépjarmi és kerékpar
elhelyezését telken belll kell biztositani.

e A telek villamos arammal és ivovizzel jelenleg is ellatott, a tervezett fejlesztés nem
igényli a meglévé kapacitasok bévitését.

e A kommunalis szennyviz gyljtése megoldott.

e A csapadékviz elvezetése telken belll szintén megoldott.
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o A tlziviz ellatds szikség esetén a telken 1évd tavak vizének felhasznélasaval
biztosithato.

o Epitmények elhelyezésekor a telket keresztezd villamos szabadvezetékek biztonsagi
Ovezetét figyelembe kell venni.

Nem torténik 0 beépitésre szant terllet kijeldlése és zdld, vizgazdalkodasi, erd6- és
természetkdzeli terlilet megszintetése.

2./ Ovezeti besorolas médositasa a 065/15-065/19 hrsz.-u foldrészletek teriiletén
A modositas célja

A Bogad, 065/15-065/19 helyrajzi szamu féldrészletek terlletén turisztikai, szabadidés
tevékenységet elbsegitd céllal nyujtott szolgaltatas (lovaspalya, lovasijaszat) valosul meg. A
szolgaltatas kozvetlenségére is tekintettel a tulajdonos a terilleten sajat céljara szolgald
lakééplletet kivan épiteni, a jovében pedig a lovaspalya bdvitését, a latogatok kiszolgalasara
alkalmas funkcidk (vendéglatas, szallashely) kialakitasat, a szolgaltatdas min6ségének
fejlesztésére iranyuld tevékenységek megvalodsitasat tervezi.

A tervezett fejlesztéseket a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok nem teszik lehetéveé.

A modositas célja a terllet kialakult allapothoz igazodé terlletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozo elbirasok kidolgozasaval a tervezett lakéépllet, illetve
a tovabbi rekreacios funkciok megvaldsitasanak elésegitése.

A teriilet a médositas soran a kérelem céljanak megfeleléen rekreacids célu, beépitésre
szant kulénleges terilet terlletfelhasznalasi egységbe kertil (K-Re).

A moddositott telepilésszerkezeti terv tovabbra is tartalmazza a terllet k6zépsd része felett
huzodo 400 kV-os és 132 kV-os villamos szabadvezetéket és ezek biztonsagi dvezetét.

Az el6zetes tervek szerint:

¢ A modositassal érintett ingatlanok megkozelitése dél feldl, az 5611. sz. Pécs-Olasz
Osszekotd utrdl leagazo kiszolgald uton, majd az ennek folytatasaban talalhaté 064
hrsz.-u uton jelenleg is megoldott.

e A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges mennyiségl gépjarmi és kerékpar

elhelyezését telken belll kell megoldani.

A tertllet villamos arammal és ivovizzel jelenleg is ellatott.

Az oltéviz ellatasrol a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen kell gondoskodni.

A kommunalis szennyviz gy(ijtésérdl és artalmatlanitasarol gondoskodni kell.

A csapadékviz gyUjtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését kdzmi terv

alapjan biztositani kell.

e Epitmények elhelyezésekor a telket keresztezé villamos szabadvezetékek biztonsagi
Ovezetét figyelembe kell venni.

A moédositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kertlt sor.
3./ Ovezeti besorolas médositasa ipari gazdasagi teriilet kijelolése érdekében
A modositas célja

Bogad Koézség Onkormanyzata megvasarolta a hustizemtdl délre talalhaté 078/8, 078/9 és
078/10 hrsz.-u ingatlanokat. Az Onkormanyzat a terlletet gazdasagi teruleti funkciok
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elhelyezésére kivanja alkalmassa tenni, ennek érdekében kezdeményezte a hatalyos terv
szerinti 6vezeti besorolds modositasat.

A modositas célja a terllet fejlesztési célhoz igazodd teriletfelnasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasaval, és a vonatkozo el6irasok kidolgozasaval a tervezett gazdasagi terilet
megvaldsitasanak elésegitése.

A terilet a modositas soran a fejlesztési célnak megfelel6en altalanos gazdasagi tertlet
terlletfelhasznalasi egységbe kertl (Ga).

Baranya megye id6kdzben elfogadott Uj tertletrendezési tervét alapul véve sor kerllt az
Okologiai folyosd és a magterilet lehatarolasanak pontositasara, igy ez alapjan a modosuld
terllet mar nem magterulet.

Az el6zetes tervek szerint:

¢ A modositassal érintett terlilet megkozelitése észak feldl, az 5611. sz. Pécs-Olasz
0sszekotd utrol leagazé maganuton jelenleg is biztositott.

e A rendeltetésszerli hasznéalathoz szikséges mennyiségl gépjarmi és kerékpar
elhelyezését telken belll kell biztositani.

e A varhatéan megndvekvé teherforgalom zdékkendmentes lebonyolitasa érdekében a
szabalyozasi terv a terlletet feltaré maganutat kuldén jeldli, az ut szamara 12 m
szélességl terlletet iranyoz eld.

o Avizellatas a Kossuth utcai halézatrdl valé lecsatlakozassal oldhaté meg.

o Az oltéviz ellatasrol a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen kell gondoskodni. A
terllet kbzmiellatasa az utcai halézatokrol biztosithato.

e A terllet jelenleg szennyviz csatornaval nem rendelkezik, a gerinchal6zatra valo
csatlakozas lehetésége biztositott.

e A csapadékviz gylijtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését kézmi terv
alapjan meg kell oldani.

A mddositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelélésére nem kerll sor.
4./ Ovezeti besorolas médositasa a Zrinyi kéz és a Virag utca kézti teriileten
A modositas célja

A kézelmultban az énkormanyzat részérél felmerilt, hogy amennyiben elévasarlasi jogaval
élni tudna, a vizesedésre hajlamos terlletsav figyelembevételével a teriiletet atosztana.

Az atosztas feltétele a hatalyos HESZ szerinti legkisebb telekteriilet csdkkentése (800 m2
helyett 600 m2).

A modositas célia a tervezett atosztds megvaldsitasa érdekében a hatalyos HESZ
pontositasa. A modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.

Az el6zetes tervek szerint:

o A 115 hrsz.-U telek megkdzelitése a Zrinyi kozrél, a 116/1, 116/2 és 117 hrsz.-u
telkek megkozelitése a Virag utcardl torténik.

o Telekalakitas esetén figyelemmel kell lenni arra, hogy ahhoz, hogy a telek beépithetd
legyen, kdzterlletrdl, vagy maganutrdl valé megkozelithetéségét biztositani kell.

e A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges mennyiségl gépjarmi és kerékpar
elhelyezését telken belll kell megoldani.

o A terillet kbzmdellatasa az utca halézatokrdl megoldott.
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e A csapadékviz gy(ijtését és artalommentes elhelyezését / elvezetését kozmii terv
alapjan biztositani kell.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor, a telepllés
kbzigazgatasi terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

5./ Kozteriileti hatarvonal pontositasa a Rakoczi utcaban
A mddositas célja

A 227 hrsz.-U0 ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, hogy
terlletcserével tegye lehetévé az eddig az utcai telekhataron allo épullet elétt elékert
kialakitasat. A terlletcserével az eddig kozterlleten lévé vizéra akna a leendd el6kertbe
kerilne.

A modositas célja a szabalyozasi vonal korrekcidjaval a kért terlletcsere lehetéségének
megteremtése. A modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.

Az el6zetes tervek szerint:

e A 227 hrsz.-u ingatlan és a Rakoczi utca kozétti tertletcserére kerdl sor.

o A terilet kbzmiellatasa és csapadékviz elvezetése az utca halézatokrél megoldott.

e A modositas kovetkeztében a kordbban kdzterlleten 1évé vizéra akna a 227 hrsz.-u
ingatlan terlletére kerdil.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozé tervezési programok alapjan
elézetesen értékelésre kerillt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4.§-a és 2.sz. melléklete
figyelembevételével a varhaté kornyezeti hatasok jelentésége. Kornyezetvédelmi
szempontbdl a tervezett fejlesztés a kovetelmények maradéktalan betartasa esetén
jelentés kornyezetterhelést nem okoz.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a modositasok jelentés kérnyezeti hatast nem indukalnak,
igy a modositashoz kulon kornyezeti ertekelés keszitését nem igényelte a dontéshozo
Bogad Kdzség Onkormanyzata.

A moddositashoz altalanos, leird jellegli kdérnyezetalakitasi, kérnyezetértékelési munkarész
készilt a kdvetkezbk szerint.

Talaj- és Vizvédelem

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.

A védelemnek magaban kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- és
levegbhaztartasa, valamint él6vilaga védelmét is.

A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok
helyezhet6k el, amelyek a féld mennyiségét, mindségét és folyamatait, a kdrnyezeti
elemeket nem szennyezik, karositjak.

A felszin alatti vizek védelmére vonatkozé 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet el8irasaival
0sszhangban a hatalyban 1évé 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint Bogad érzékeny
felszin alatti vizmindség-védelmi terlileten helyezkedik el. A fejlesztési terliletek védett
vizbazist és ennek védéteriletét, valamint nyilt karszt teriiletet nem érintenek.
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A foldtani kdzeg és megvalosulasa esetén a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékeket be kell tartani.

A hatarértékeket a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szukséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EUuM-
FVM egyuttes rendelet kdvetelményei hatarozzak meg.

A nitratérzékeny terlleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténé kozzétételérdl szold
43/2013.(V.29.) VM rendelet 1. melléklete szerint Bogad nitrat érzékeny terlletl telepllés. A
talajeré-utanpétlasnal figyelembe kell venni a telepllés adottsagait.

A telepulés nitrat-érzékeny terilet(, igy be kell tartani a vizek mezégazdasagi eredetl nitrat-
szennyezésének megel6zése, csokkentése érdekében a 27/2006. (ll. 7.) Kormanyrendelet
eléirasait és az 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben rogzitett ,helyes mezégazdasagi
gyakorlat” szabalyait.

A fejlesztéshez szilkséges kozmiivek valamennyi modositas esetén mar kiépitettek, vagy a
szomszédos mar beéplilt terlleteken elérheték.

A keletkez6 csapadékvizek a kialakult rendszereken keresztll akadalymentesen, karokozas
nélkul elvezetheték. A feltételesen szennyezett felllleteken &sszegylilé csurgalékvizek
kezelését biztositani kell.

Az 1. szamu modositas soran a turisztikai fejlesztés megvaldsitasanal gondoskodni kell a
keletkezé hulladékok szelektiv, elbiras szerinti gyljtésérél és artalmatlanitasrol, illetve a
kiszallitasig torténé elbiras szerinti tarolasarol. Kulon figyelmet kell forditani az esetlegesen
elhullott haltetemek dsszegylijtésére és artalmatlanitasra valo6 elszallitasara.

A 2. szamu modositas soran rekreaciés célu fejlesztés megvaldsitasa a cél. A fejlesztés
soran a tulajdonos a lovaspalya bévitését, a latogatdk kiszolgalasara alkalmas funkcidk
(vendéglatas, szallashely és lakdépllet) kialakitasat, a szolgaltatas min&ségének
fejlesztésére iranyuld tevékenységek megvaldsitasat tervezi.

Talaj- és vizvédelmi szempontbdl elsédleges szempont a kommundlis szennyvizek
gylijtésének és artalmatlanitasanak a megoldasa, illetve az allati eredetl hulladékok (tragya,
egészséglgyi eszkdzok) elbiras szerinti gylijtése és artalmatlanitasa. A nitratérzékeny
terlletre tekintettel a tragyat az erre kialakitott taroldban kell gydjteni és a kdvetelményeknek
megfeleléen kihelyezni talajeré utanpétlasra.

A szallashely és vendéglatas tekintetében biztositani kell a szelektiv hulladékgyljtés és
hasznositas lehetéségét.

A fejlesztés elbfeltétele a csapadékvizek artalommentes gyljtését és elvezetését biztositd
k6zm( terv megvaldsitasa.

A 3. szamu moédositas a korabbi major funkcionak megfeleléen altalanos gazdasagi terilet
terlilethasznalati dvezetet kivan kialakitani. A fejlesztések talaj- és vizvédelmi eléfeltétele a
kézmivesités megvaldsitasa, amelyre az adottsagok rendelkezésre alnak. A fejlesztés
eléfeltétele a csapadékvizek artalommentes gydjtését és elvezetését biztositdé kdézmi terv
megvalositasa.

A 4. szamu médositas a telekalakitas feltételeit médositja. A terllet kézmdiellatasa az utcai
halézatokrdl megoldott. A telekalakitdsok és a majdani beépités soran biztositani kell a
Vasas-Belvardi vizfolyas Bogadi-mellékaga véd@savijat és megkozelithetbségét.

A fejlesztés elbfeltétele a telekosztasnak megfeleléen kialakitott csapadékvizek
artalommentes gyUjtését és elvezetését biztositdo kozmU terv megvalositasa.

Az 5. szamu maddositassal érintett terllet kézmiellatasa megoldott, a terlletcsere a
kdérnyezethasznalatban valtozast nem okoz.
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A talaj- és vizvédelmi kovetelmények maradéktalan betartasa esetén a fejlesztések
megvaldsitasanak talaj- és vizvédelmi akadalya nincs.

Levegétisztasdag-védelem

A leveg6 mindség meg6rzésérdl és javitasarol a levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet szerint kell gondoskodni.

A levegbterhelést okoz6 forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: légszennyez6 forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban,
illetéleg a kérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

A levegébterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(I. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegbterheltségi szint, a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok
vizsgalatara, ellen6rzésére és értékelésére, valamint mindezek lGzemeltetdire a 6/2011.(1.
14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A levegdbterhelést okozé forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre az
elérheté legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetbleg a kdérnyezetvédelmi hatésag
egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket, levegévédelmi kdvetelményeket kell
megallapitani.

Bogad kozigazgatasi terlletének levegémin6ségi allapotat jellemzéen a mezégazdasagi és
lakossagi tevékenység, valamint a kozlekedési eredetli légszennyezd-anyag kibocsatas
koérnyezethasznalata hatarozza meg. A lakossagi eredetili tevékenységnél kiilonos tekintettel
a f(tés jon szamitasba. Jelentds kdrnyezetterhel6 hatasu, bejelentés koteles
Iégszennyezbanyag-kibocsaté Bogadon nem lizemel.

A szabadlyozasi elbirasok szerint a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges mennyiségi
gepjarmi és kerékpar elhelyezését telken belll kell biztositani.

Az 1. szaml moédositas soran tervezett turisztikai fejlesztés megvaldsitasanal
engedélyeztetni kell a létesitendd fitési és hitési jellegli légszennyez6 pontforrasokat. A
futési és h(tési rendszerek kialakitasanal elényben kell részesiteni a megujuld
energiahordozok igénybevételét (napkollektor, féldhd stb.).

A 2. szamu moédositas soran rekreaciés célu fejlesztés megvaldsitdsa a cél. A fejlesztés
soran lovaspalya bdvitését, a latogatok kiszolgalasara alkalmas funkciok (vendéglatas,
szallashely és lakdépulet) kialakitasat, a szolgaltatas minéségének fejlesztésére iranyuld
tevékenységek megvaldsitasat tervezik.

Levegébtisztasag-védelmi szempontbdl a vendéglatas, szallashelyek kialakitasanal
figyelembe kell venni a vonatkozé jogszabalyokat, sziikség esetén engedélyeztetni kell a
légszennyezd forrasok létesitését. A fiitési és hltési rendszerek kialakitasanal elényben kell
részesiteni a megujuld energiahordozok igénybevételét (napkollektor, foldhd stb.).

A 3. szamu moédositas a korabbi major funkcidonak megfeleléen altalanos gazdasagi terilet
terllethasznalati dvezetet kivan kialakitani. A fejlesztés (-ek) soran levegétisztasag-védelmi
szempontbdl a tervezett Iétesitmények kialakitasanal engedélyeztetni kell a 1étesitendd flitési
és technoldgiai jellegli Iégszennyezé pontforrasokat.

A 4. szamu maédositas levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kornyezeti kockazattal nem
jar.
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Az 5. szamu moédositas levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem
jar.

A levegétisztasag-védelmi kovetelmények maradéktalan betartasa esetén a
fejlesztések megvalésitasanak levegdtisztasag-védelmi akadalya nincs.

Zaj és rezgés elleni védelem

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem terliletén érvényes rendeletek, eldirasok megtartasaval
biztosithaté a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepllési kdrnyezet kialakitasa.

Az engedélyezési eljarasok soran az alkalmazott gépészeti eszkdzdk ismeretében kell
érvényesiteni azokat az eléirasokat, melyekkel a karos hatasok kialakulasa megelézhetd, a
meglévd hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos tertleteken a kedvez§ allapot megtarthato.
A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a kornyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseir6l szolé 284/2007.(X.29.) Kormanyrendelet, tovabba a
zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenérzésének maodjardl szold 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet tartalmazza.

A szabalyozasi elbirasok szerint a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges mennyiségi
geépjarmi és kerékpar elhelyezését telken belll kell biztositani.

Az 1. szamu maédositas soran tervezett rendezvényhaz épllete kialakitasanal ellendrizni
kell a zajterhelési hatarértékek (hangositott berendezések Uzemeltetése) betarthatésagat.

A 2. szamui moédositas zajvédelmi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem jar.

A 3. szamu médositas altalanos gazdasagi terilet terllethasznalatu o6vezetet kivan
kialakitani. A tervezett létesitmények kialakitasanal a létesitend6 technoldgiakat ugy kell
megvalasztani, hogy a zajterhelési hatarértékek betarthatok legyenek. A kordbban itt
Uzemel6 major kozlekedése sem okozott kulonds zajterhelést. A szabalyozasi terv
modositasa a maganut kiszabalyozasaval lehetévé teszi az ut telekszélességeének ndvelését,
igy elkerilhetd a jarm(ivek torlédasa miatt esetlegesen bekdvetkez6, nem kivanatos
kdrnyezetterhelés. A szabalyozasi terv modositasa zajvédelmi érdekeket is szolgal.

A 4. szami moédositas zajvédelmi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem jar.

Az 5. szamu moédositas levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem
jar.

A zajvédelmi kovetelmények maradéktalan betartisa esetén a fejlesztések
megvalésitasanak zajvédelmi akadalya nincs.

Hulladékgazdalkodas

A hulladék az ember mindennapi élete, munkaja, gazdasagi tevékenysége soran keletkezd,
a keletkezés helyén feleslegessé valt, ott kbzvetlendl fel nem hasznalhaté anyag, amelynek
kezelésérdl kulon kell gondoskodni.

A hulladék “termeld” koteles gondoskodni a hulladékok el6irasszerl gyUjtésérél, tarolasardl,
a tertletrél, torténd kiszallitdsardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja,
hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegbébe jutasat.

A tevékenységbdl szarmazd lakossagi hulladék gylijtését és kiszallitasat a lakossagi
kdzszolgaltatasba valo illesztéssel kell megoldani.
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Az 1. szaml modositas soran a turisztikai fejlesztés megvalésitasanal gondoskodni kell a
keletkez6 hulladékok szelektiv, elbiras szerinti gyljtésérél és artalmatlanitasrol, illetve a
kiszallitasig torténd, elbiras szerinti tarolasarol. Javasolt a kozszolgaltatasba valo
beillesztése a terlletnek.

Kalon figyelmet kell forditani a rendkivili esetben elhullott haltetemek G6sszegyljtésére és
artalmatlanitasra valé elszallitasara.

A 2. szamu modositas soran rekreaciés célu fejlesztés megvaldsitasa a cél. A fejlesztés
soran lovaspalya bdvitését, a latogatok kiszolgalasara alkalmas funkciok (vendéglatas,
szallashely és lakdépulet) kialakitasat, a szolgaltatas minéségének fejlesztésére iranyuld
tevékenységek megvaldsitasat tervezik.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl elsdédleges szempont a kommunalis szennyvizek
gylijtésének és artalmatlanitasanak a megoldasa, illetve az allati eredetl hulladékok (tragya,
egészségligyi eszk6zok) elbiras szerinti gylijtése és artalmatlanitasa.

A szallashely és vendéglatas tekintetében biztositani kell a szelektiv hulladékgy(jtés és
hasznositas lehet6ségét.

A 3. szamu modositas a korabbi major funkcidonak megfeleléen altalanos gazdasagi terilet
terllethasznalatu o6vezetet kivan kialakitani. A tervezett |étesitmények kialakitasanal
gondoskodni kell a keletkezd kommunalis, veszélyes és egyéb hulladékok szelektiv, elbiras
szerinti hasznositasardl, vagy artalmatlanitasra valo kiszallitasig torténd tarolasarél.

A 4. szamu médositas hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem jar. A
tertletet be kell vonni a kézszolgaltatasba.

Az 5. szamu moédositas levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kérnyezeti kockazattal nem
jar.

A hulladékgazdalkodasra vonatkozé kévetelmények maradéktalan betartasa esetén a
fejlesztés megvalésitasanak hulladékgazdalkodasi akadalya nincs.

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi kovetelmények betartasa kiemelt
szempont a fejlesztés megvalésitasa soran.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett moédositasok kornyezetvédelmi
szempontbél megvalésithatok. A kovetelmények figyelembevételével torténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval a moédositasok kovetkeztében
jelentés zavaré hatas nem prognosztizalhaté.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran elvégzett helyzetfelmérés és
helyzetelemzés alapjan megallapithaté, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa a kornyezethasznalat minéségét nem, vagy kedvezd iranyba valtoztatja
meg.

I e

Lovasi Katalin
SZKV-vf/02-0675, SZKV-hu/02-0675
SZVV-3.1-02-0675
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2. melléklet Bogad Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
............................. Szamu hatarozatahoz

BOGAD KOZSEG

93/2018.(XI.29.) Keépvisel6-testuleti hatarozattal elfogadott
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

a kovetkez6k szerint moédosul:

1. TERULETFELHASZNALAS

Bogad kozség terlletének beépitésre szant, illetve nem szant terileteit, a kulonb6zé
védébterlleteket és korlatozasokat a T-1 jel( teleplilésszerkezeti tervlap hatarolja le.

1.1 A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
1.1.1 LAKOTERULETEK

A modositas nem érinti.

1.1.2 VEGYES TERULETEK

A modositas nem érinti.

1.1.3 GAZDASAGI TERULETEK

A telepiilés gazdasagi teriiletei az OTEK szerinti ,kereskedelmi szolgaltaté teriilet”
terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolhaték.

Tervezett fejlesztések

KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEN

A modositas nem érinti.

ALTALANOS GAZDASAGI TERULETEN

e A belterilettol északra, a 065/2, 065/3 és 065/49 hrsz.-u foldrészletek felhasznalasaval —
. ;bﬁgéll::mtél délre, a 078/8, 078/9 é2 078/10 hrsz.-u foldrészletek felhasznalasaval — kb.
3,5 ha
A megengedett legnagyobb beépitési siirliség 0,6.
1.1.4 UDULOTERULETEK
A modositas nem érinti.
1.1.5 KULONLEGES TERULETEK
TEMETO

A modositas nem érinti.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

A modositas nem érinti.

REKREACIOS TERULET

e A belterllett6l északra, a 064 hrsz.-U Ut keleti oldalan els6sorban a lovasturizmust és az
ehhez kapcsoldéddé szabadidds tevékenységeket kiszolgald rekreacids, vendéglatd és
szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezése céljara — kb. 8,9 ha

1.2 A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1.2.1 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZMUTERULET

A modositas nem érinti.

KOZLEKEDESI TERULETEK

A modositas nem érinti.
1.2.2 ZOLDTERULETEK
A modositas nem érinti.

1.2.3 ERDOTERULETEK

A modositas nem érinti.

1.2.4 MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A moédositas nem érinti.

1.2.5 ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Nem modosul.

1.2.6 TERMESZETKOZELI TERULETEK

A moédositas nem érinti.
1.2.7 KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Mivel az alapterv készitésének idején ilyen terlletfelhasznalasi kategéria még nem létezett, a
telepilésen jelenleg kiilénleges beépitésre nem szant tertletként jelolt terlilet nem talalhaté.

o A Banyafelligyelet adatszolgaltatasa szerint a kdzigazgatasi terlilet északi részén kijeldlt
banyatelek (Bogad |. — Homok, Agyag) talalhaté. A terllet a fellilvizsgalat soran
bényéaszati célu kiilbnleges beépitésre nem szant tertilet kategoriaba kerult.

o A telepllés sporipalyaja a Pet6fi Sandor utcaban talalhatd (306 hrsz.). A terilet bévitése
északi iranyban tervezett

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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Tertileti fejlesztések

o Kiulénleges beépitésre nem szant terllet turisztikai célra a 044/1 hrsz.-u foldrészlet
felhasznalasaval, ahol els6sorban rendezvények lebonyolitasara alkalmas, vendéglato és
szallashely szolgaltatd rendeltetési éplletek épitheték — kb. 9,5 ha

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Nem moddosul.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Nem moddosul.

4. OROKSEGVEDELEM

Nem moddosul.

5. KOZLEKEDES

Nem modosul.

6. KOZMUELLATAS

Nem modosul.

7. KORNYEZETVEDELEM

Nem modosul.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

Nem modosul.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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9. VALTOZASOK

A valtozasok bemutatadsanal az alapallapot a hatalyos telepulésszerkezeti terv.

Helyszin Terlletfelhasznalasi kategéria Terulet
hatalyos telepulés- modositast (ha)
szerkezeti terven kbvetéen

1. Kllénleges beépitésre nem szant Ma Kb-Id 9,49

terllet idegenforgalmi célra — 044/1 V

hrsz.

2. Kuldnleges terllet rekreacios célra — Ga K-Re 8,92

065/15-19 hrsz.

3. Altalanos gazdasagi teriilet — 078/8- K-Mu Ga 3,46

10 hrsz.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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10. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teruletfelhasznalasi Osszes teriilet a Teruleti
kategoria teleplilésszerkezeti terven arany
(ha) (%)
Falusias lakoterulet 65,82 8,39
Kertvarosias lakoterulet 12,24 1,56
Teleplléskdzpont terilet 1,15 0,15
Intézmény terilet 4,6 0,59
Kereskedelmi szolgaltaté 1,38 0,18
terllet
Altalanos ipari teriilet 4,57 0,58
Uduiltertilet 11,14 1,42
Kullénleges beépitésre szant 15,42 1,97
terllet
Zoldtertlet 1,84 0,23
Erdéterdlet 53,8 6,86
Kertes mez8gazdasagi 155,36 19,81
terllet
Altalanos mezégazdasagi 372,64 475
terllet - szanto
Altalanos mezégazdasagi 18,02 2,3
terllet — gyep, rét, legeld
Természetkdzeli terllet 3,87 0,49
Vizgazdalkodasi terulet 8,34 1,1
Kulénleges beépitésre nem 37,24 4,75
szant terllet
Kozlekedési terulet — 10,96 1,4
orszagos mellékutak
Koézmuitertlet 5,79 0,74
Osszesen 784,18 100

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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| 11. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

Bogad Baranya Meqgye Teriiletrendezési Tervében — A Baranya Megyei Onkormanyzat
Kozgyilésének 4/2020.(1V.22.) 6nkormanyzati rendelete

Baranya megye szerkezeti terve

A megye szerkezeti terve a telepllés
kbzigazgatasi terlletét mezégazdasagi,
erdégazdalkodasi és telepulési, kisebb aranyban
vizgazdalkodasi térség kategoriaba sorolja. A
kbézigazgatasi terilet északi részén Kkijelolt
banyatelek sajatos teriletfelhasznalasu térség.

A telepllési térség lehatarolasa a hatalyos
telepulésszerkezeti tervet veszi alapul.
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A kozuthalézat a kialakult allapotot tukrézi. A
telepulést keresztez6 6sszekotdé Ut nyomvonala
egyben tervezett térségi kerékparutvonal is.

A kézmiihalozat kézigazgatasi terlletet érinté elemei a kdvetkezdk:

-meglévé foldgazelosztd vezeték,

-meglévé 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

-tervezett 400 kV-os atviteli hal6zati tavvezeték

-meglévé térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd halézat.

A meglévé 400 kV-os és 132 kV-os tavvezetékek az 1. és a 2. modositassal érintett
terlleteket keresztezik. A tervezett éplletallomany elhelyezésekor a tavvezetékek biztonsagi
Ovezeteit figyelembe kell venni.

Az 1. modositas szerinti kiildnleges beépitésre nem szant terilet mezégazdasagi térséget
érint.

BmTrT szerint Telepiilésszerkezeti terv szerint Eltérés
Tertiletfelhasznalasi Tertilet Tertiletfelhasznalasi Tertilet
kategdria (ha) kategéria (ha)
Mezbgazdasagi 380,3 Altalanos és kertes | 546,42 143,6%, megfelel
térség mez8&gazdasagi
terllet

A 2021. évi modositas a megye szerkezeti tervével dsszhangban van.

A 2. és a 3. modositas telepullési térséget érint. Telepllési térség tertletén barmely épitési
Ovezet, dvezet kijeldlhetd, igy a terlletrendezési és a telepllésszerkezeti terv dsszhangja
biztositott.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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Az orszaqos Ovezetek koziil Bogdd kézigazgatdsi teriiletét a kovetkezd Ovezetek
érintik:

Orszagos Okologiai halozat teriiletének 6vezetei

Az orszagos okoldgiai haldzat része a telepllés
keleti hataran huzédé Vasas-Belvardi vizfolyas
volgye (magterilet és 6kologiai folyoso), valamint
az ebbe torkoll6 Bogadi-mellékag volgyének
északi szakasza (Okoldgiai folyosd). Szintén
Okoldgiai folyosé a Bogadi-mellékagba észak feldl
becsatlakozd arokrendszer északi részén fekvd
terllet (mocsarak és gyepek).

Az 1. médositas (ldegenforgalmi célra szolgald
kilonleges beépitésre nem szant terulet)
Okologiai folyosot érint, de mivel a modositas
soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem
kerul sor, az 6sszhang biztositott.

Az erdbk 6vezetébe az Orszagos Erddallomany
Adattarban szerepl6 erdébk és az erd6-
gazdalkodasi célokat kozvetlenll szolgald
foldtertletek tartoznak.

A telepullésszerkezeti terv az erdéterileteket a
foldnyilvantartas és az illetékes allamigazgatasi
szervtél a terv készitésekor kapott
adatszolgaltatas alapjan hatarolja le.

A 2021. évi modositas az 6vezetet nem érinti.

A Bm TrT a kevésbé j6 min6ségl termdéfold miatt
nagy terlleti hanyadban iranyoz eld terileteket
erdételepitésre.

A 2021. évi médositas az 6vezetet nem érinti.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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Tajképvédelmi tertilet bvezete

A kozigazgatasi
tajképvédelmi

terdlet.  Itt
Nagykozar és Romonya hataran a Vasas-Belvardi
vizfolyas voélgye, amely taji értéket képvisel.

délkeleti
huzddik

sarka
Bogad,

terulet

A 2021. évi médositas az ovezetet nem érinti.

Az orszdqos Ovezetek koziil Bogdd kézigazgatasi teriiletét a kbvetkezé dvezetek nem

érintik:

Bogdd
5 . Romonya
b
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Nagyvizi meder 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek altal
érintett telepulések

Honvédelmi és katonai célu
tertilet 6vezete

ff’“><“

Kivalé term6helyi adottsagu
szantok dvezete

Vizmin&ség-védelmi tertlet
Ovezete

J6 termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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A megyei Ovezetek koziil Bogad kbzigazqgatasi terliletét a kovetkezb dvezetek érintik:

Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet vezete

Az Ovezeti érintettség oka a telepllés északi
részén Kkijelolt banyatelek (Bogad |. — Homok,
Agyag). A terlletet a telepulésszerkezeti terv
banyaszati célu kilénleges beépitésre nem szant
terllet_kategdridba sorolja.

A 2021. évi modositas az dvezetet nem érinti.

Bogad a Pécsi agglomeracidohoz tartozé
telepulés.

<

A _megyei Ovezetek kéziil Bogad kdzigazgatdsi teriiletét a kdvetkezé Ovezetek nem
érintik:

Rendszeresen belvizjarta
terllet dvezete

Foldtani veszélyforras tertlet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés
célterlleteinek 6vezete

Turizmusfejlesztés
célterileteinek ovezete

Epitészeti drokség
szempontjabdl kiemelten
kezelendd teriletek dvezete

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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12. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A moddositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor, igy a telepllés
kbzigazgatasi teriletére szamitott biolégiai aktivitasérték nem valtozik.

Bogad telepulésszerkezeti tervének modositasa
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Bogad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........................ onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 9/2018.(XIl.31.) d6nkormanyzati rendelet
modositasarél

Bogad Koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1.) pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a telepulésfejlesztési és
telepllésrendezési  dokumentumok, valamint a  telepilésfejlesztéssel és a
telepllésrendezéssel  6sszefliggd  partnerségi  egyeztetési  szabalyokrdl — sz6lo
12/2017.(VIl.17.) 6nkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ A 9/2018.(XI.31.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 12.§ e) pontja a
kovetkez6 ed) alponttal egészil ki:

.ed) rekreacios célra.”
2.§ AR. 14.§-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egészul ki:
»(5)Az ,,Lf-4” jell épitési dvezet

a)Lakasszam: épitési telkenként legfeljebb 2 db, egy éplletben elhelyezve
b)Legkisebb telektertilet: 600 m2

c)Legkisebb telekszélesség: 14 m

d)Beépitési méd: oldalhataron allé

e)Legnagyobb beépitettség: 30%

f)Legnagyobb épiletmagassag: 5,00 m, ezt az értéket az utcai homlokzat magassaga
kllén szamitva sem haladhatja meg

dg)Legkisebb elékert: az utcasoron kialakult mérethez igazodjon

h)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint

i)Legkisebb hatsokert: 6 m

j)Legkisebb zdldfelllet: 40%

k)Koztertlet fel6li kerités magassaga legfeljebb 1,80 m legyen. A kerités kialakitasara
vonatkozé eléirasokat a TkR. tartalmazza.”

3.§ AR. 18.§-a a kdvetkezb (3) bekezdéssel egészll ki:
»(3)A ,,Ga-1” jelli épitési dvezet

a)Legkisebb telekterilet: 2500 m2

b)Legkisebb telekszélesség: 30 m

c)Beépitési mdéd: szabadon allé

d)Legnagyobb beépitettség: 60%

e)Legnagyobb éplletmagassag: 10,50 m, a 31.§ szerinti eltérés lehetéségével
f)Legkisebb el6kert: 0 m, az épitmények portaépllet, mérleghaz és kerékpartarold

Bogad helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi mdédositasa



kivételével az utcai telekhatartol legalabb 10 m-re épitendék

g)Legkisebb oldalkert: 8 m

h)Legkisebb hatsokert: 8 m

i)Legkisebb zdldfelllet: 30%, amely a szabalyozasi terven jeldlt belltetendd
terlletsavban harom lombkorona-szinti ndvényallomannyal, amennyiben a
zoldfellleti mutaté teljesitéséhez ezen felll szikséges, az épitési telek belsd
részének novényesitésével teljesitendd. A zoldfelllet kialakitdsanak egyéb szabalyait
a telepllésképi rendelet tartalmazza.

j)Kerités legalabb 1,80 m, de legfeljebb 2,50 m magas lehet. A kerités kialakitasara
vonatkozé eléirasokat a TkR. tartalmazza.”

4.§ A R. 20.§-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészlil ki:

»(4)A ,,K-Re” jeli kuldnleges terllet elsésorban a lovasturizmust és az ehhez
kapcsolédé szabadidds tevékenységeket kiszolgald rekreacios, vendéglatdo és
szallashely szolgaltaté funkciok elhelyezése céljara szolgal, ahol az els6dleges
rendeltetési éplletek mellett a tulajdonos (kezel§) szamara legfeliebb 1 db
lakééplilet is épithetd.

a)Legkisebb telekterilet: 3000 m2
b)Legkisebb telekszélesség: 30 m
b)Beépitési mod: szabadon allé
c)Legnagyobb beépitettség: 10%
d)Legnagyobb épliletmagassag: 5,50 m
e)Legkisebb elékert: 10 m

f)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint
g)Legkisebb hatsdkert: 10 m

h)Legkisebb zdldfelulet: 60%

i)Kozterulet fel6li kerités legfeliebb 1,80 m magas lehet. A kerités kialakitasara
vonatkozé elbirasokat a TkR. tartalmazza.”

5.§ AR. 21.§ g) pontja a kdvetkez6 gc) alponttal egészil ki:
,gc) turisztikai célra.”
6.§ A R. 29.§-a a kdvetkezb (4) bekezdéssel egészll ki:

»(4)A ,,Kb-ld” jel kilénleges terilet turisztikai célra, ahol elsésorban rendezvények
lebonyolitasara alkalmas, vendéglaté és szallashely szolgaltaté rendeltetésii épuletek
épithetdk az alabbi el6irasok betartasaval:

a)Legkisebb telektertlet: 10.000 m2

b)Beépitési mod: szabadon allé

c)Legnagyobb beépitettség: 3%

d)Legnagyobb éplletmagassag: 5,50 m

e)Legkisebb elékert: 10 m

f)Legkisebb oldalkert: OTEK szerint, a parti sav figyelembe vételével

g)Legkisebb hatsokert: 10 m

h)Legkisebb zdldfelulet: 80%

i)Koztertlet feldli kerités legfeliebb 1,80 m magas lehet. A kerités kialakitasara
vonatkozé eléirasokat a TkR. tartalmazza.”

7.§ A R. SZ-1 szabalyozasi tervrél szo6lé 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint
modosul.

Bogad helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi mdédositasa



8.§ A R. SZ-2 szabalyozasi tervr6él szo6lé 2. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint
maodosul.

9.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba. El6irasait a hatalybalépést kdvetéen
keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen moédositd rendelet a jogalkotasrol széléo 2010. évi CXXX. térvény 13.§ (2)
bekezdése értelmében a kihirdetését kdvetd napon hatalyat veszti.

Bogad, 2021. ...
Pfeffer Jozsef Ruppert Edina
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Ez a rendelet Bogad kdzségben ... napjan kihirdetésre kerdlt.
Bogad, 2021. ...,
Ruppert Edina
jegyzd

Bogad helyi épitési szabalyzatanak 2021. évi mdédositasa
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